Mellan Taby kommun, org.nr. 212000-0118, ("’ Kommunen”), och Titania AB, org.
nr. 556687-5083, ("Bolaget”), i det foljande var for sig ("Part”) och gemensamt
("Parterna”) har traffats foljande

MARKOVERLATELSEAVTAL

infor genomforande av ny bebyggelse m m inom fastigheten Topasen 4
("Fastigheten”) inom kommundelen Taby park i Taby kommun.

§1 Forutsattningar

1.1 Bakgrund

Kommunen har genom markanvisningstavling anvisat fastigheten Topasen 3 till
Bolaget. Fastigheterna Topasen 3 och 4 ar grannfastigheter och ska dela ett
gemensamt garage under mark. P4 grund av den byggnadsmassiga komplexiteten
och beroendet mellan de tva fastigheterna ar det fordelaktigt om ett och samma
bolag forvarvar fastigheterna och kan samordna exploateringen av fastigheterna.
Med anledning harav har Kommunen valt att anvisa Fastigheten till Bolaget genom
upprattandet av detta avtal ("Avtalet”). Bolaget har 6verenskommit med
Kommunen om forutsattningar for att i enlighet med Avtalet forvarva Fastigheten.

Till grund for Avtalet ligger Bolagets gestaltningsforslag som godkéndes i
Stadsbyggnadsndmndens utskott Namn- och skonhetsradet ("NSR”) den 2020-06-
04 for fastigheten Topasen 3 och Topasen 4 med revidering 2020-09-18.
Gestaltningsforslag samt protokollsutdrag fran NSR, Bilaga 1.

1.2 Syfte

Syftet med Avtalet dr att reglera overlatelsen av Fastigheten mellan Parterna.
Avtalets syfte ar dven att reglera Parternas ataganden och skyldigheter i
exploateringen av Fastigheten bl. a. for Bolagets uppforande av bostader, lokaler
och garage under mark.

1.3 Detaljplan

Ny detaljplan for Hasten 2 m fl, ("Detaljplanen”), har vunnit laga kraft 2018-01-
15, Bilaga 2. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns
("Planomradet™).

§2 Markoverlatelse och ersattningar

2.1 Overlatelse av mark

Kommunen 6verléter till Bolaget med dganderitt fastigheten Topasen 4 i Taby
kommun ("Fastigheten”).

2.2 Tilltrade

Bolaget ska tilltrada Fastigheten den 2022-04-22 ("Tilltrddesdagen”) under
forutsattning att villkoren i punkt 4.7 har uppfyllts. Om villkoren i punkt 4.7 inte



uppfyllts den dagen ska Bolaget tilltrdda Fastigheten inom 14 dagar frdn den dag da
villkoren i punkt 4.7 har uppfyllts..

2.3 Kopeskilling

Fastigheten overlats for en 6verenskommen kopeskilling om
sextiodttamiljonerniohundraéttiosjutusenfemhundra (68 987 500) kronor
("Kopeskillingen”) och ska uppriknas med index.

Kopeskillingen ar baserad pa priset 11 650 kronor per m? ljus BTA for bostader,
utifran maximal byggratt enligt Detaljplanen, och 3 200 kronor per m? ljus BTA for
kommersiella lokaler utifran av NSR godkint gestaltningsforslag, Bilaga 1. Ljus BTA
definieras i Bilaga 3.

Den del av Kopeskillingen som avser bostidder ar angivet i prisniva maj, 2021,
(vardetidpunkten) indexniva 64 513 kronor/kvm och ska regleras fram tills dagen
for betalning enligt nedanstaende.

A=B+20 % * (C-D)
dar
A= kopeskillingen vid betalningstidpunkten, kronor per m? ljus BTA
B= priset i anbudet i kronor per m? ljus BTA vid viardetidpunkten (maj, 2021)

C= senaste faststillda 3-manatliga genomsnittspris pa bostadsratter i Stor-
Stockholm, uttryckt i kronor/m? lagenhetsarea, som vid betalningstidpunkten
kan avlasas ur prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik.

D= maénatligt genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kronor/m?2
lagenhetsarea i Stor-Stockholm som vid vardetidpunkten (maj, 2021) kan
avlasas ut prisuppgifter fran Svensk Maklarstatistik.

Om denna formel inte &r anvindbar pa grund av forandrade statistikredovisnings-
metoder eller killor, ska den del av Kopeskillingen som avser bostader istallet
raknas upp manadsvis med ett virde som motsvarar 3 % arlig 6kning. Priset ska
dock regleras med stod av denna formel fram till den tidpunkt da statistiken inte ar
anvandbar.

Den del av Kopeskillingen som avser kommersiella lokaler ar bestamt i prisniva
juni, 2021, och ska regleras fram tills dagen for betalning enligt
konsumentprisindex.

Kopeskillingen ska, trots indexering, aldrig understiga 68 987 500 kronor.
I Kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning for Fastigheten enligt Detaljplanen.
Medfinansieringsersattning har avraknats Kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska erldggas av Bolaget i det fall antal m? ljus BTA for
kommersiella lokaler i godkdnda bygglovshandlingar 6verstiger det antal m2 ljus
BTA for kommersiella lokaler som anges i gestaltningsforslag, Bilaga 1, med mer an
20 m? ljus BTA. Tillaggskopeskillingen ska i sddant fall berdknas sdsom 3 500
kronor per m? ljus BTA som Overstiger de angivna 20 m? ljus BTA.
Tillaggskopeskillingen ska erlaggas senast 30 dagar efter att bygglov har beviljats.



Tillaggskopeskillingen for kommersiella lokaler ar bestamt i prisniva juni, 2021, och
ska regleras fram tills dagen for betalning enligt konsumentprisindex.

2.4 Kopeskillingens erlaggande

Bolaget ska till Kommunen erlagga Kopeskillingen, uppriknat med index enligt
ovan, pa foljande satt:

a) Bolaget ska kontant erligga handpenning om 10 % av Kopeskillingen inom
30 dagar efter det att forutsiattning enligt punkt 4.7 nedan uppfyllts (for
indexeringsdndamal ska handpenningen avriknas den del av Kopeskillingen
som avser bostéader).

b) Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen kontant erlagga resterande del av
Kopeskillingen.

Kopebrev ska upprittas.

Bolaget ska betala handpenning, Kopeskilling och Tillaggskopeskilling till av
Kommunen angivet konto.

Om Bolaget underlater sig att erligga resterande del av Kopeskilling pa
Tilltradesdagen enligt ovan har Kommunen ratt att hava Avtalet. Handpenningen
ska i sddant fall anses forverkad och ska foljaktligen inte aterbetalas till Bolaget.

2.5 Gatukostnadsersattning

Gatukostnadsersiattning for Fastigheten ingar i Kopeskillingen. Efter
genomforandet av Avtalet anses Bolaget sdsom dgare av Fastigheten ha erlagt
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Det giller dock inte for framtida
forbattringsarbeten som kan komma att utforas pé gator eller annan allmén plats.

2.6 Anlaggningsavgift for vatten och avliopp

Bolaget ansvarar for att ansoka om anslutning till kommunala VA-nitet och ska
erldgga anliaggningsavgift enligt vid var tid géllande VA-taxa.

2.7 Anslutningsavgift for sopsug

Fastigheten ligger inom omrade dér avfallsinsamling sker genom stationar
sopsugsanlaggning med kommunalt huvudmannaskap.

Parterna ar overens om att Bolaget ska erldgga ersittning for anslutning till den
stationdra sopsugsanliaggningen (anslutningskostnad) med 25 000 kronor (exkl
moms) per lagenhet enligt godkanda bygglovshandlingar samt 25 000 kronor for
lokalytor i intervaller om 150 kvm lokalyta enligt godkanda bygglovshandlingar. Det
vill sdga upp till och med 150 kvm lokalyta uppgar ersittningen till 25 000 kronor
(exkl. moms), upp till och med 300 kvm lokalyta uppgar ersattningen till 50 000
kronor (exkl. moms), upp till och med 450 kvm lokalyta uppgar ersittningen till

75 000 kronor (exkl. moms) etc. Anslutningsersiattningen ska regleras med
konsumentprisindex (KPI) med oktober 2017 som basmanad fram tills dagen for
betalning.



For anslutningen av Fastigheten till den kommunala sopsugsanldggningen ska
sarskilt anslutningsavtal upprattats, som i huvudsak overensstimmer med Bilaga 4,
sedan bygglov erhallits.

Innan driftsdttning av sopsugsanlaggningen inom Fastigheten ska driftavtal tecknas
mellan Kommunen och lagfaren dgare av Fastigheten, som i huvudsak
overensstimmer med Bilaga 5.

Bolaget projekterar, utfor och bekostar anpassningar inom kvartersmark for
placering av delar av sopsugsanldggningen inom Fastigheten, se punkt 3.3.

2.8 Ovriga anlaggningsavgifter

Bolaget ansvarar for att i god tid innan byggstart samrada med leverantorer av 6vrig
teknisk infrastruktur samt ansvarar for att ansoka om och bekosta anslutning till
tekniska anldggningar (el, fiber, fjirrvarme etc.).

Byggnaderna inom Fastigheten ska for sin uppvarmning anslutas till fjirrvarme.

2.9 Medfinansieringsersattning

Bolaget ska utover Kopeskillingen erldgga 3 637 500 kronor i
medfinansieringsersiattning. Ersattningens storlek baseras pa 600 kronor per m?
ljus BTA for bostadsritt och 300 kronor per m? ljus BTA for lokaler, enligt maximal
byggritt for Detaljplanen. Ersiattningen ska erldggas senast pa Tilltrddesdagen och
indexregleras i enlighet med konsumentprisindex fran 2016-01-01 till och med
Tilltradesdagen.

2.10 Konstnarlig utsmyckning

Bolaget ska utover Kopeskillingen betala ersiattning for konstnarlig utsmyckning
inom Detaljplanen genom att till Kommunen erldgga ett belopp om 150 000 kronor.
Beloppet ska erlaggas péa Tilltradesdagen.

2.11 Skatter mm.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Bolaget.
Motsvarande ska gilla for eventuella intdkter fran Fastigheten. Kostnader enligt
ovan ska regleras mellan Parterna mot faktura.

2.12 Fastighetsbildning

Fastigheten bildades genom lantmateriforrattning initierad av Kommunen som
vann laga kraft 2018-03-28.

Bolaget ska ansoka om och bekostar de fastighetsbildningsatgiarder inom
kvartersmark som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

2.13 Servitut och ledningsratt

Ledningar, belysning mm

Bolaget medger Kommunen ritt att pa Fastigheten, utan ersittning, under 25 ar
anlagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning, elskép och skyltar, inklusive
erforderlig infastning i fasad, for allmanna gator och vagar.



Bolaget medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med basta
ratt i Fastigheten eller upplatas med ledningsritt eller inrattas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen. Rattigheterna ska i sddant fall gilla for all
framtid.

Dréaneringsledningar, utskjutande byggnadsdelar

Bolaget ansvarar for att i god tid innan byggstart teckna nodvandiga avtalsservitut
med Kommunen for drianeringsledningar och utskjutande byggnadsdelar med mera
pa Kommunens mark.

2.14 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar eller avtal 4n vad som framgéar av bifogat utdrag ur
fastighetsdatasystemet, Bilaga 6.

2.15 Lagfart
Bolaget ska med kopebrevet som grund ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.16 Fastighetens skick m m

Bolaget har besiktigat Fastigheten och forklarar sig harmed godta Fastighetens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund
av fel och brister i Fastigheten. Betraffande markfororeningar giller dock punkt
2.17.

2.17 Markféroreningar

Kommunen har tagit fram en miljoteknisk undersokning, daterad 2017-11-23,
diarienummer KS 2017/243-25, som visar att det funnits forhéjda halter av
fororeningar i, eller i narheten av, Fastigheten. Vid ytterligare undersokning har
fororeningar identifierats och efterbehandling har utforts i omradet i enlighet med
godkiand anmailan om efterbehandlingsatgird for fororenade omréaden.
Efterbehandlingsatgiarderna ar avslutade, slutrapporten har godkants av
tillsynsmyndigheten och redovisas i “Efterbehandlingsatgird inom Téaby park, Taby
kommun”, daterad 2019-01-24, diarienummer KS 2018/336-40.

Utredningar och provtagning

Om ytterligare fororeningar, som kan medfora skada for manniskors halsa eller
miljo, patraffas ska Kommunen bestilla, utfora och bekosta egna provtagningar och
utredningar for att klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgiarder inom
Fastigheten samt ta fram en efterbehandlingsplan tillsammans med Bolaget for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgirder som kravs for att marken ska
kunna anvindas enligt &ndamaélet i Detaljplanen. Vid oenighet ska Kommunens
forslag till efterbehandlingsplan gilla.

Bolaget atar sig att ge Kommunen tilltrade till Fastigheten och att i 6vrigt samarbeta
for att Kommunen ska kunna utfora sina dtaganden enligt ovan.

Kommunen bekostar inga atgiarder enligt ovan som bestills av Bolaget.



Efterbehandling
De platsspecifika riktvirdena som ar framtagna for Planomradet och som ar
godkinda av tillsynsmyndighet ska anviandas.

Efterbehandling ska ske enligt den upprattade efterbehandlingsplanen. I de fall
anmalan om efterbehandling kravs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av
Bolaget. Efterbehandlingsplanen ska bifogas anmaélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av
massor som har sddan kvalitet att de kan anviéndas utan att medfora skada for
manniskors hilsa eller miljo.

Kommunen svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor som
behover deponeras enligt framtagen efterbehandlingsplan och som det inte finns
nagon avsattning for inom fastigheter inom Planomradet. Bolaget ska redovisa
andelen deponimassor och dteranvinda massor till Kommunen.

Kommunen ar endast skyldig att bekosta efterbehandlingsatgarder sa att
Fastigheten kan anvindas enligt Detaljplanen. Kostnader i samband med
efterbehandlingsatgirder ska styrkas for att Kommunens kostnadsansvar ska
intrada.

Kommunen ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader eller andra
forseningskostnader i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Krav pa efterbehandlingsatgiarder ska stillas av Bolaget till Kommunen senast 24
manader efter Tilltradesdagen. Darefter dger Bolaget inte stilla krav pa
efterbehandlingsatgirder.

Om ytterligare fororeningar, som kan medfora skada for manniskors hilsa eller
miljo, patraffats pa Fastigheten innan Tilltradesdagen och det ar troligt att
efterbehandling kommer forsena bostadsbyggandet, ska tidplanen enligt punkt 3.4
tredje stycket senareldggas motsvarande tiden da efterbehandlingen pagar.

Har ytterligare fororeningar, som kan medfora skada for manniskors hilsa eller
miljo, patraffats pa Fastigheten innan Tilltradesdagen och det &r troligt att
utredning, provtagning och efterbehandling kommer forsena bostadsbyggandet,
kan Parterna 6verenskomma om ny senare tilltradesdag. Indexering av den del av
Kopeskillingen som ska erlaggas pa Tilltradesdagen ska i sddant fall inte ske efter
2022-04-22.

2.18 Fornlamningar

Kommunen har ingen kinnedom om nagra fornlamningar inom Fastigheten. Skulle
fornlamningar patriffas inom Fastigheten bekostar Kommunen erforderliga
arkeologiska utgravningar.

Om fornldmningar patraffas och utgravning maste ske, ska tidplanen enligt punkt
3.4 tredje stycket senareldggas motsvarande tiden da utgravning pagar.

Om utgravningen medfor att byggratten for Fastigheten reduceras i forhallande till
maximal byggritt enligt Detaljplanen, ska Kopeskillingen minskas motsvarande
antalet m? ljus BTA for Bostader respektive ljus BTA for kommersiella lokaler som



reduceras multiplicerat med virdet av respektive m? ljus BTA enligt punkt 2.3. Om
utgravningen medfor att byggratten for Fastigheten reduceras till den grad att
projektet ej kan genomforas i enlighet med Avtalet ska forhandlingar aterupptas.

Har fornlamningar patraffats pa Fastigheten innan Tilltrddesdagen och det ar
troligt att utgravningsarbeten kommer forsena bostadsbyggandet kan Parterna
Ooverenskomma om ny senare tilltridesdag. Indexering av den del av Kopeskillingen
som ska erlaggas pa Tilltradesdagen ska i sddant fall inte ske efter 2022-04-22.

2.19 Geotekniska forhallanden

Kommunen kommer inte att betala ut nagon ersattning for daliga mark- och
grundlaggningsforhallanden till Bolaget. Bolaget har erhéallit Kommunens
geotekniska undersokning daterad 2013-03-11, diarienummer KS 213/85-20.

§3 Genomforande av exploateringen

3.1 Produktionsforutsattningar

Bolaget ska folja innehallet i PM for Produktionsforutsiattningar for entreprenader,
Bilaga 7, dar forutsattningar och krav mellan Kommunens och Bolagets
entreprenader beskrivs.

3.2 Bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark

Bolaget forbinder sig att uppfora ca 143 bostader i flerbostadshus och ca 625 m?
lokaler.

Bolaget atar sig att upplata bostaderna med bostadsratt.

Bolaget ska anpassa sin utformning av byggnationerna inom Fastigheten till
anslutande allmén plats och allmanna anlaggningar.

Bolaget atar sig att vid forsta inflytt ha fardigstallt den yttre miljon inom
Fastigheten enligt Detaljplanen och Avtalet, sa att de boende far en tillganglig
anslutning till allman plats.

Inom Fastigheten ska uppforas ett gemensamt garage under mark for Fastigheten
och grannfastigheten Taby Topasen 3. Detta innebar att Bolaget och
fastighetsdgaren av Tdby Topasen 3 maste ta ett gemensamt ansvar for garagets
uppforande och ekonomi. Vid behov ska for detta andamal en
gemensamhetsanldaggning alternativt tredimensionell fastighet bildas pa Bolagets
bekostnad.

Bolaget forbinder sig att senast 6 manader fran Tilltrddesdagen ha ansokt om
bygglov, fatt startbesked beviljat samt paborjat grundlaggningsarbetena. Bolaget
forbinder sig att senast 3 ar fran Tilltradesdagen ha erhallit slutbesked for hela
byggnationen inom Fastigheten.

Vid forsening i forhallande till de tidsfrister som anges i denna punkt 3.2 ska
Bolaget erldgga vite enligt vad som f6ljer av punkt 4.4. Om forsening uppstér och
detta ej beror pa Bolaget, eller nigot forhallande péa Bolagets sida, forskjuts
tidpunkten for forseningsvitena motsvarande tiden for forseningen.



3.3 Alimanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for projektering och utforande av de arbeten pa allmén plats
som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

Kommunen ansvarar for projektering och utforande av allminna vatten- och
avlopps-anldaggningar (VA) pa kommunalt dgd mark inom Detaljplanen.

Fastigheten ligger inom ett omrade dar avfallsinsamling sker genom stationar
sopsugsanlaggning med kommunalt huvudmannaskap. Den del av
sopsugsanlaggningen som ska dgas och forvaltas av Kommunen bestar av terminal,
sopsugsledningar, kabelskyddsror, styrteknik, inkast mm. Inkast, lagringsror mm.
kommer placeras inom Fastigheten.

Bolaget projekterar, utfor och bekostar ledningsbaddar och teknikutrymmen inom
Fastigheten pa/inom vilken sopsugsanldggningen ska placeras. Vad Bolaget ska
utfora och ansvara for framgar av Bilaga 8 Byggherreanvisningar kvartersmark
Stationdrt sopsugssystem Tdaby Park DP1 & DP2, 2019-02-11, REV D, 2020-06-30.
Tabell 11.1 (gransdragningslistan) i Bilaga 8 utgar och ersitts av
gransdragningslistan i Bilaga 9. Punkt 12 i Bilaga 8 utgér, det vill sdga tillimpas inte
for Bolaget.

Parterna ska samordna sina arbeten kring sopsugsanlaggningen inom Fastigheten
med varandra enligt vad som ar foreskrivet i Bilaga 8.

Bolaget ansvarar for att inhdmta erforderliga tillstand for installation av
sopsugsanldggningen inom Fastigheten.

Bolaget ska i separat markupplatelseavtal upplata utrymme for
sopsugsanlaggningen inom Fastigheten. Markupplatelseavtal tecknas med lagfaren
fastighetsigare nar bygglov for exploateringen erhéllits for Fastigheten.
Markupplatelseavtalet ska i huvudsak ha lydelse enligt Bilaga 10.

Enligt Avfallsforordningen (2020:614) ska den som dger en bostadsfastighet
underlatta for den som driver insamlingssystemen att transportera bort
forpackningsavfall och returpapper. Bolaget ska darfor bereda utrymme inom
Fastigheten for insamling av de forpackningar som inte kan omhéndertas av
sopsugsanlaggningen.

Som framgér av punkt 2.7 ovan ska Bolaget erldgga en anslutningskostnad till
Kommunen for att ansluta bostader och lokaler till sopsugsanliaggningen.

3.4 Tidplan

Kommunen och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att genomfora exploatering pa
allmin plats och Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och Avtalet.

Kommunen ska uppritta en tidplan for genomforande av arbeten pa allméan
platsmark inom Detaljplanen. Bolaget atar sig att folja och samordna sina arbeten
med tidplanen. Vid forsening i forhallande till i tidplanen for Bolaget angivna
ataganden ska Bolaget utge vite enligt vad som foljer av punkt 4.4.

Kommunens preliminira tidplan for utbyggnad av allmén platsmark framgar av
bilaga 11 samt foljande:



Deltid 2:
Kommunens entreprenadarbeten paborjas tidigast 2022-01-01.

Deltiden avser fullt fardigstillda arbeten enligt kontrakt. Arbetena ska vara
fardigstallda och godkidnda vid delbesiktning senast 2022-05-31.

For att undvika konflikt mellan flera entreprenader och merkostnader till foljd
harav innebar detta att genomférande inom Fastigheten kan paborjas tidigast 2022-
06-01 om annat inte sarskilt 6verenskommits mellan Parterna.

Deltid 6:
Kommunens entreprenadarbeten paborjas tidigast 2023-10-01.

For att undvika konflikt mellan flera entreprenader och merkostnader till foljd
hérav innebir detta att genomforande inom Fastigheten ska vara fardigstillda sé att
fasadstallningar ar borttagna till ovanstdende datum om annat inte sarskilt
overenskommits mellan Parterna.

Deltiden avser fullt fardigstallda arbeten enligt kontrakt. Arbetena ska vara
fardigstillda och godkinda vid delbesiktning senast 2023-12-31.

Inf6r 6verlamning av respektive deltid enligt ovan avseende utbyggnad av allmén
platsmark ska Part anmala detta i god tid, dock senast fyra veckor fore deltidens
utgang.

Parterna ska minst kvartalsvis diskutera eventuella forseningar i férhéllande till
tidplanen.

3.5 Samordning

Bolaget atar sig att samordna sina entreprenader med Kommunen och dess anlitade
entreprendrer samt ovriga byggaktorer och de ledningsdragande bolagen i den mén
som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

Parterna ska avsatta erforderliga resurser for att delta i samordningsmoten under
planering, projektering och genomforande av exploateringen av Planomradet. Pa
samordningsmoten ska gemensamma regler och riktlinjer tas fram, med de
forutsattningar och krav som stills pa alla parter inom Detaljplanen och
detaljplanerna for Viggbyholm 74:35 m fl och Hasten 4 for att kunna uppna ett
positivt samspel under den tid som utbyggnaden pagar. Parterna ska folja de regler
och riktlinjer som tas fram pa samordningsmoten.

Om Bolaget inte foljer de dtaganden anges i denna punkt 3.5 ska Bolaget utge vite
enligt vad som foljer av punkt 4.4.

3.6 Gestaltning

Bolaget forbinder sig att utforma bebyggelsen i enlighet med Kvalitetsprogrammet,
daterad 2017-08-17 och reviderad 2017-11-20, diarienummer SBN 2015/193-20,
samt det av Bolaget framtagna gestaltningsforslaget, Bilaga 1. Om dndringar som
beror gestaltningen blir aktuella ska dessa skriftligen godkannas av
Samhaillsutvecklingskontoret. Andringar som av Samhillsutvecklingskontoret
bedoms paverka den 6vergripande gestaltningsidén ska godkdnnas av Namn- och
Skonhetsradet.



Om Bolaget inte inhdmtar erforderliga godkdnnanden enligt denna punkt 3.6, ska
vite utga enligt vad som foljer av punkt 4.4.

3.7 Hallbarhetsprogram

Bolaget forbinder sig att folja det hallbarhetsprogram, daterad 2017-08-17 och
reviderad 2017-11-20, diarienummer SBN 2015/193-20, , samt dokument avseende
gronytefaktor, daterad 2017-02-15 och reviderad 2017-11-20, diarienummer SBN
2015/193-20,, som har tagits fram i Detaljplanen.

Parterna ska avsitta resurser med kompetens att arbeta med
héllbarhetsprogrammet och dess genomfoérande.

Bolaget ska beskriva hur mélen i hallbarhetsprogrammet ska uppnas i en mall for
handlingsplan som tillhandahélls av Kommunen. Innehéllet i handlingsplanen ska
staimmas av med Kommunen i enlighet med tidpunkter angivna i mallen, som avgor
om de planerade atgiarderna ar tillrackliga for att hallbarhetsprogrammets mal kan
uppnas. Bolaget forbinder sig att folja handlingsplanen sedan den godkants av
Kommunen.

Uppfoljning av hallbarhetsprogrammet ska genomforas kvartersvis.

3.8 Parkering och gron resplan

Bolaget ska folja Kommunens géllande parkeringsstrategi vid Detaljplanens
antagande.

Kommunens parkeringsstrategi ger mojlighet till sinkning av parkeringsnormen
genom anvandande av sa kallad ”Gron resplan”. Bolaget har uppréttat en Grén
resplan. Bolaget har genom beslut av Kommunen medgetts en reduktion av
parkeringsnormens angivna parkeringstal for boendeparkering med totalt 20 %, se
PM gron resplan som innehaller en sammanfattning av Bolagets Gron resplan samt
Kommunens bedomning, Bilaga 12. Reduktionen av parkeringsnormen forutsatter
att atgarder genomfors enligt upprattad PM gron resplan.

3.9 Befintlig vegetation

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd pa gatu- och parkmark samt annan vegetation intill
Fastigheten inte skadas av Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprenor, under den
tid Bolagets exploatering genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation pa ett
betryggande satt. Inventering av trad och annan vegetation ska utféras av Parterna
gemensamt innan byggstart.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite per skadat trad (giller nar stammens
diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vite utgér i enlighet med vid var tid
gallande Teknisk handbok antagen av Kommunen.

Nir vite inte utgar enligt foregdende stycke ska Bolaget istéllet reparera skada pa
trad och annan vegetation alternativt bekosta Kommunens reparation av skadan.
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3.10 Flyttning av ledningar

Kommunen och berorda ledningsbolag ansvarar for och bekostar flytt av allmanna
ledningar som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

3.11 Dagvatten inom kvartersmark

Kommunens, vid antagandet av Detaljplanen, gillande policyer, riktlinjer,
strategier, regelverk och 6vriga krav pa dagvattenhantering ska foljas.

Bolaget har, utover ovanstaende, dven tagit del av och atar sig att f6lja vad som
framgar av dagvattenutredning, daterad 2016-05-18 och reviderad 2017-01-25,
diarienummer 2015/193-20.

3.12 Bygg- och etableringsytor

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten, i andra hand inom annan
privat kvartersmark och i sista hand pa allmén plats. Bolaget ska i god tid fore
byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som ska anvandas for
byggetablering. Bolaget ansvarar for att Bolaget, och av Bolaget anlitad entreprenor,
begransar byggetableringen till de ytor som 6verenskoms med Kommunen.

Om det erfordras for byggetablering, ansvarar Bolaget for och bekostar erforderliga
tillstand och markupplatelser.

Fastigheten och den godkidnda byggetableringsytan ska avgriansas med ett minst tva
meter hogt s k byggstangsel av typen Troaxstangsel.

Om Bolaget ianspréaktar mark for byggetablering utéver vad som 6verenskommit
med Kommunen och/eller om Bolaget inte efterlever sin skyldighet att inhdagna
Fastigheten och den godkidnda byggetableringsytan ska vite utgé enligt vad som
foljer av punkt 4.4.

3.13 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och
darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende
Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran
Kommunen.

§4 Ovriga villkor

4.1 Kommunikation

Kommunen ansvarar for att genomfora erforderlig kommunikation i enlighet med
plan- och bygglagens krav, dock med undantag fér vad som anges i punkten 3.13.

Bolaget ska fore byggnadsarbetenas paborjan utse och till Kommunen meddela
kontaktuppgifter till den person som ska vara Kommunens kontaktperson i
kommunikationsfragor. Kontaktpersonen ska inneha behorighet att fatta bindande
beslut i kommunikationsfragor 8 Kommunens végnar.
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4.2 Klotterpolicy

Bolaget ska folja Kommunens vid var tid gillande klotterpolicy. Enligt policyn ska
bl.a. alla byggbodar, skyltar mm vara sanerade innan de stélls upp inom Fastigheten
och sanering av nytt klotter ska ske inom 48 timmar.

4.3 Forturslagenheter

Kommunen ager ratt att fa kopa atta stycken bostadsritter inom Fastigheten for
andrahandsuthyrning som forturslagenheter. Kommunen ska ha ratt att valja ut
lagenheterna innan Bolaget tecknar nagra lagenheter for annan.

Kommunen skall ha minst 20 arbetsdagars betdnketid fran det att Bolaget lamnat
Kommunen komplett information om samtliga lagenheters utformning, inklusive
ekonomiska villkor, innan besked skall lamnas till Bolaget om vilka lagenheter
Kommunen viljer att kopa.

4.4 Viten
- Om forsening uppstar i forhallande till de frister som anges i punkt 3.2, ska
Bolaget utge vite till Kommunen motsvarande 0,1 % av Kopeskillingen for
varje paborjad manad som forseningen fortskrider.

- Om forsening uppstar i forhallande till i tidplanen for Bolaget angivna
ataganden enligt punkt 3.4 ska Bolaget utge vite till Kommunen
motsvarande 0,5 % av Kopeskillingen per paborjad vecka som férseningen
fortskrider.

- Om Bolaget inte inhdmtar godkannande enligt vad som anges i punkt 3.6,
ska Bolaget utge vite till Kommunen motsvarande 10 % av Kopeskillingen.

- Om Bolaget ianspraktar mark for byggetablering utover vad som
overenskommit med Kommunen enligt punkt 3.12 ska Bolaget utge vite till
Kommunen motsvarande 150 kronor per kvadratmeter ianspraktagen mark
for varje paborjad kalendervecka som ianspraktagandet pagar,

- Om Bolaget inte efterlever sin skyldighet att inhagna Fastigheten och den
godkanda byggetableringsytan enligt punkt 3.12 ska Bolaget utge vite till
Kommunen motsvarande 50 000 kronor per paborjad kalendervecka som
overtradelsen pagar.

- Om forsta inflyttning till de bostader som Bolaget ska uppfora enligt punkt
3.2 inte har skett inom 3 ar fran Tilltradesdagen ska Bolaget utge vite till
Kommunen motsvarande 0,1 % av Kopeskillingen per paborjad ménad som
forsta inflyttning forsenas.

- Om Bolaget frangar nigot av de dtaganden som anges i punkt 3.5 ska
Bolaget utge vite till Kommunen motsvarande 10 % av Kopeskillingen.
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4.5 Overlatelse

Bolaget far inte 6verlata hela eller del av Avtalet utan Kommunens skriftliga
godkiannande. Bolaget svarar efter 6verlatelse, i forhallande till Kommunen, sdsom
for egen skuld for samtliga forpliktelser enligt Avtalet.

Bolaget far inte heller 6verlata hela eller del av Fastigheten, direkt eller genom
overlatelse av underliggande Bolag eller andel i forening, utan Kommunens
skriftliga godkdnnande.

Bolaget far dock utan Kommunens godkinnande 6verléta hela eller del av
Fastigheten till heldgda dotterbolag eller av sidant bolag initierad
bostadsriattsforening. I sidant fall ska Bolaget tillse att &taganden enligt Avtalet
overfors till varje ny agare, i de delar den nya dgaren i egenskap av fastighetsiagare
berors av dtagandena. Dartill ska detta overlatelseforbud alltid 6verforas till sddan
ny dgare. Den nya dgaren ska svara sdsom ”Bolaget”. Bolaget svarar efter
overlatelsen, i forhallande till Kommunen, sdsom for egen skuld fér samtliga
forpliktelser enligt Avtalet.

Bolaget ska i god tid innan en 6verlatelse sker, skriftligen underrdatta Kommunen
genom dess mark- och exploateringsenhet eller motsvarande.

4.6 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Avtalet ska avgoras av allmén svensk
domstol med site i Stockholms lan enligt svensk ratt.

4.7 Giltighet
Avtalets giltighet forutsatter

- att kommunfullmiktige genom beslut senast den 2021-12-31, som senare
vinner laga kraft, godkanner Avtalet.

Om denna forutsattning inte uppfylls, ar Avtalet till alla delar forfallet utan
ersiattningsskyldighet for ndgon av Parterna.

Avtalet har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Taby den ort/datum
For Taby kommun For Titania AB
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Namnfortydligande Namnfortydligande

Bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:

1. Gestaltningsforslag

Detaljplanekarta

Definition ljus BTA

Anslutningsavtal sopsugsanliaggning
Driftavtal sopsugsanlaggning

Utdrag ur fastighetsdataregistret

PM produktionsforutsiattningar
Byggherreanvisningar sopsugsanlaggning
9. Gransdragningslista sopsugsanlaggning
10. Markupplételseavtal sopsugsanliggning
11. Tidplan utbyggnad allman plats

12. PM gron resplan

e S A i

Titania Holding AB, org.nr. 556887-4274, gar harmed i borgen sdsom for egen
skuld for Bolagets ratta fullgorande av samtliga forpliktelser enligt Avtalet.

Taby den [**]
For Titania Holding AB

Namnfortydligande
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